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Vier Dorfer in der Wasserstadt

Konzept fiir Bebauung der Industriebrache in Limmer vorgelegt

VON RUDIGER MEISE

riin soll sie werden. Luftig ge-

staltet, in vier Dorfer struktu-

riert und eingefasst vom Was-

ser des Stichkanals Linden
und der Leine. Wie ihr Name schon sagt:
Wasserstadt. Vor der Sanierungskom-
mission Limmer présentierte die Stadt-
verwaltung das Konzept fiir die Bebau-
ung des neuen Stadtteils auf dem ehema-
ligen Conti-Geldnde. ,,Stadt“-Zentrum,
Kita, Ausflugslokal, Ruheflachen, Ufer-
wege, Spielpléatze — auf dem Reibrett der
Stadtplaner nimmt die Wasserstadt be-
reits Gestalt an.

Jetzt, wo klar ist, dass der Stichkanal
Linden nicht wie urspriinglich geplant
ausgebaut wird — was erhebliche Folgen
fir die Wasserstadt gehabt hatte —, kann
die Verwaltung in die konkrete Planung
einsteigen. Der Bebauungsplan fiir den
ersten Bauabschnitt im Osten des Gelin-
des soll im kommenden Jahr aufgelegt
werden, Baubeginn konnte 2013 sein,
sagte Stadtplanerin Elke Kiimmel von-
der Sanierungskommission. Die Wasser-
stadt soll abschnittsweise von Osten nach
Westen bebaut werden.

Die Realisierung des gesamten Vorha-
bens kann sich Jahrzehnte hinziehen,
sagte Kiimmel. Bis das komplette Gelén-
de bebaut ist, sollen die brachliegenden
Flachen iibergangsweise genutzt werden.
Wichtig sei, die freien Flachen ,image-
fordernd zu nutzen“, da sie das Bild der
Wasserstadt lange Zeit mitpragen wer-
den, sagte Kiimmel. Denkbar sei eine
landwirtschaftliche Nutzung — etwa als
Blumenfelder — oder die Schaffung von
Erholungsflachen.

Die Stadtplaner wollen die Wasserstadt
in vier sogenannte Dorfer unterteilen, die
durch Griingiirtel voneinander getrennt
sind - die Verwaltung nennt sie ,,griine
Finger“. Die Dorfer sollen sich in ihrer
Baustruktur unterscheiden und jeweils
eine eigene Charakteristik aufweisen.
Mit dem Bau des ersten Dorfes 6stlich der
beiden Schleusen soll auch gleich das
kiinftige Zentrum der ganzen Wasser-
stadt entstehen: ein Verbrauchermarkt
mit Parkflichen an der Wunstorfer Stra-
Be, eingebettet in eine kleine Griinanla-
ge.

Insgesamt sollen in der Wasserstadt
zwischen 500 und 650 Wohneinheiten
entstehen. An den Ufern der Kanile kon-
nen bis zu viergeschossige Gebdude ent-
stehen, im Innenbereich Reihenh&iuser
und vereinzelt Einfamilienhiuser, sagte
Kimmel.

Die Stadt und Bauunternehmer Giinter
Papenburg verhandeln derzeit mit ener-
city iber den Anschluss der Wasserstadt
ans Gas- und Nahwarmenetz der Stadt-
werke, sodass der Betrieb von Blockheiz-
kraftwerken moglich wére.

Auf dem kompletten Geldnde sind ins-
gesamt 3800 Quadratmeter Flache fir
Spielplatze vorgesehen, im ersten Bauab-
schnitt sind es 2800. Fiir die Kinder der
Wasserstadt soll es eine eigene Kinderta-
gesstatte mit 32 Platzen geben. Fiir die
ganz Kleinen sind 16 Krippenplétze vor-
gesehen.

In die bestehenden denkmalgeschiitz-
ten Gebaude im Siidwesten der Wasser-
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Von der Industriebrache zur Wasserstadt: Auf
dem ehemaligen Geldnde der Continental AG
in Limmer entsteht ein neuer Stadtteil.

stadt sollten Dienstleister einziehen,
moglicherweise konnten sie auch als
Wohnhé&user genutzt werden. Es sei ,er-
klérter Wille der Eigentiimer® — also der
Baugesellschaft Gilinter Papenburg —, die
Gebdude zu erhalten, auch wenn noch
unklar ist, wie hoch die Belastung mit
Nitrosaminen ist, sagte Kiimmel. Fiir den
ersten Bauabschnitt der Wasserstadt er-
filllten die Geb#dude im Ubrigen eine
wichtige Funktion: Sie schirmen das Ge-
lande vom Schall der westlich gelegenen

Giiterumgehungsbahn ab. Wenn in meh-
reren Jahren der zweite und dritte Bau-
abschnitt in Angriff genommen werden,
miisste die Stadt die Schallschutzwand
an der Bahntrasse wahrscheinlich ver-
langern und um drei Meter erhéhen.

An das Nahverkehrsnetz wird der
Stadtteil durch die Regiobus-Linie 700
angeschlossen. Simtliche Zugénge sollen
behindertengerecht gestaltet werden.
Und letztendlich soll am ,Deutschen
Eck” im Nordwesten der Halbinsel Gas-
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tronomie entstehen, Liegeflichen sollen
zum Verweilen am Treffpunkt der beiden
Wasserstrafen einladen.

Insgesamt war es ein Bild eines lebens-
werten Stadtteils, das Planerin Elke Kiim-
mel skizzierte. Kritik kam allerdings von
Bauhistoriker Sid Auffahrt: Er vermisst
eine Art ,innere Mitte* der Wasserstadt —
einen Platz, an dem sich Menschen begeg-
nen und gern verweilen. ,,Es wére schon,
wenn das nicht unbedingt der Parkplatz
des Supermarkts ware.“



