Noch ist das Gelénde der
alten Conti-Reifenfabrik
tiberwiegend eine Sandwiiste
mit Ruinen und dem groBen
Schornstein als Wahrzeichen.
In Kiirze rollen die Bagger an.

VoN CONRAD VON MEDING

anch einer hatte kaum noch
dran glauben wollen: Der
Plan fiir ein groBes Wohnge-
biet auf der alten Conti-In-
dustriebrache in Limmer nimmt nun tat-
sachlich Fahrt auf. Im Frihjahr wird
eine erste Strafle quer durch die Flache
gebaut. Ab Spatherbst sollen auf dem
ersten Baufeld die ErschlieBungsarbei-
ten fiir eine dreistellige Zahl von Hau-
sern und Wohnungen beginnen. Ende
2015 konnten die ersten fertig sein. Und
jetzt zeichnet sich ab: Die letzten groB3en
Industriegebaude der Gummireifenwer-
ke kénnen wahrscheinlich doch erhalten
bleiben - als Zeugnis der Geschichte des
Areals, aber auch mit konkreter Nut-
zung. Sie konnten Loftwohnungen erhal-
ten. ,,Danach gibt es eine groe Nachfra-
ge in Hannover — und kaum Angebot®,
sagt Projektmanager Bernd Hermann.

Das Areal hat eine bewegte Geschichte.
Genau 100 Jahr lang wurden dort Gum-
miwaren gefertigt — von 1899 bis 1999, zu-
nichst von der Firma Excelsior, spater
von der Continental. Seit der Jahrtau-
sendwende verfdllt das Gebiet zuneh-
mend. Bauunternehmer Glinter Papen-
burg arbeitet seit Jahren mit wechselnden
Partnern an der Entwicklung. Dutzende
mit Nitrosaminen vergiftete Industriege-
béaude hat er abgerissen, Schornsteine ge-
sprengt und Tausende Kubikmeter ver-
seuchten Boden ausgetauscht und mit fri-
schem Boden iiberdeckt. Jetzt will er die
Friichte der Investitionen ernten. Und ihm
kommt entgegen, dass am Wohnungs-
markt in Hannover dringend zusétzliche
Wohneinheiten benoétigt werden.

,Wir brauchen die Wasserstadt drin-
gend fiir unser Wohnungsbaukonzept®,
sagt Stadtbaurat Uwe Bodemann: ,Wir
sehen dort eine erfreuliche Entwicklung,
die uns nach so vielen Jahren optimistisch
in die Zukunft blicken lasst.”

Diese erfreuliche Entwicklung diirfte
vor allem etwas mit Projektmanager Her-
mann zu tun haben. 72 Jahre ist er alt und
hat nach eigenem Bekunden diese Arbeit
eigentlich nicht mehr nétig - ,,aber sie
macht mir Spaf“. Im Berufsleben hat er
vor allem die landeseigene Immobilienfir-
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Die Stadt wachst am Wasser

Neue Gesellschafter fiir Wohnbauprojekt auf Industriebrache in Limmer / Altbauten bleiben nun erhalten - fiir Loftwohnungen

Die Hauser am Wasser
drohen zu verfallen (li.)
und werden iiberwiegend
von Graffiti-Sprayern
benutzt. Entwickler Bernd
Hermann will sie jetzt
erhalten. Der Plan fiir die
Entwicklung des
Gelandes (rechts ein
Architekturmodell) wird
derzeit noch einmal
liberarbeitet.
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ma Nileg geleitet, bis das Land sie an die
borsennotierte Gagfah verkauft hat. Die
Nileg hat nicht nur Wohn- und Biirohdu-
ser gebaut, sondern auch Konversion be-
trieben, also Militdr- und Industriebra-
chen neuen Nutzungen zugefiihrt. ,Ich
wusste, worauf ich mich eingelassen
habe“, sagt Hermann zu seinem Engage-
ment fiir die Wasserstadt.
Wie geht es jetzt weiter auf dem Areal?

B Stadt schafft Baurecht: Verabschiedet
ist bereits der Flachennutzungsplan fiir
das Geldnde zwischen dem Stichkanal
zum Lindener Hafen und dem Leine-Ver-
bindungskanal. Auf seiner Grundlage
wird jetzt der detaillierte Bebauungsplan
erarbeitet. Im ersten Abschnitt geht es
um das 6stliche Geldnde zwischen Stock-
hardtweg und Wunstorfer StraBle. Es um-
fasst rund 80000 von den 230000 Qua-
dratmetern der Wasserstadt. ,,Wenn sich
in der zweiten Jahreshalfte 2014 abzeich-
net, dass der Bebauungsplan fiir diesen
Bereich noch 2014 rechtskriaftig wird,
dann kénnen wir mit den ErschlieBungs-
arbeiten beginnen und 2015 mit dem
Hochbau“, sagt Hermann. Deutlich mehr
als 100 Wohneinheiten sollen im ersten
Bauabschnitt entstehen.

M StraBenbau beginnt: In wenigen Mona-

ten wird die erste Strafle gebaut. Formell
ist es nur eine Baustrafle, die spater ver-
legt wird. Doch sie wird aussehen wie eine
richtige Strale, verspricht Hermann: ,,mit
Asphalt, Gehweg, Laternen®. Sie wird die
Wunstorfer Strafle auf kurzem Weg mit
der Schleuse Stockhardtweg verbinden.
Das ist auch noétig, denn der Stockhardt-
weg selbst muss verschwinden. Unter ihm
liegt noch kontaminiertes Erdreich, das
ausgehoben werden muss. Auch dort wird
Sand aufgeschiittet, ein griines Ufer zum
Leine-Verbindungskanal entsteht.

B Versuche in den Altbauten: In den rie-

sigen Industrieruinen, die derzeit am Ka-
nalufer verfallen, lauft derzeit ein wis-
senschaftlicher Test. Die Wande sind
schwer mit Nitrosaminen vergiftet, Riick-
stdnden aus der Gummiproduktion. Ex-
perten tragen nun versuchsweise Folien-
beschichtungen auf die Wande auf. Mes-
sungen sollen zeigen, wie sich die Schad-
stoffkonzentration dndert in Rdumen mit
und ohne Folien. Falls die Gebaude auf
diese Art wieder nutzbar gemacht wer-
den kénnen, dann miissten die Folien al-
lerdings langfristig geschitzt werden,
damit spater niemand beim Lécherboh-

ren die Dichtschicht zerstort. ,,Wir wiir-
den wohl zuséitzliche Innenwénde in die
Raume einziehen“, sagt Hermann. Haus-
in-Haus-Prinzip nennt sich das in der
Fachsprache.

B GroBBe Nachfrage nach Lofts: Als Nut-
zung schwebt Hermann Loftwohnen vor —
grofzligige Grundrisse, hohe Decken, In-
dustriecharme. ,,So etwas fehlt in Hanno-
ver, wir haben Anfragen von renommier-
ten Baufirmen, die solche Konzepte hier
entwickeln wollen”, sagt Hermann. Larm-
schutz zur gegentiberliegenden Bahnlinie
sei kein Problem: ,,Da muss sowieso eine
ordentliche Larmschutzwand hin.“ Erhal-
ten will Hermann auch den letzten Ge-
bauderiegel, der ins Areal hineinragt. Al-
lerdings steht er dort einer Wohnstrafe im
Weg. Vielleicht soll fiir die Straf3e ein Tun-
nel ins Haus gesédgt werden — allerdings
miissen Feuerwehrwagen mit Leiter
durchpassen. ,,Wichtig wire, in dem Ge-
baude das Obergeschoss zu erhalten®, sagt
Hermann: ,,Es hat einen riesigen Saal mit
Rundbogendecken - ein Architektur-
traum.” Jahrelang war iiber Abriss speku-
liert worden. Stadtbaurat Bodemann lobt
das Umdenken: ,,Wir finden es wunder-
bar, wenn eine Traditionsinsel auf dem
Wasserstadtgelande einen atmosphari-
schen Riickhalt bieten wiirde.”

M Braunschweiger sind mit im Boot: Fiir
die Entwicklung des Geldndes hat Unter-
nehmer Papenburg eine neue Gesellschaft
gegriindet, die zur Hélfte der Firma Bravo
gehort, einer Immobilientochter der
Braunschweiger Volksbank. Geschéfts-
fithrer sind Bernd Hermann und Martin
Pietsch von der Bravo. Die Gesellschaft
verwaltet und vermarktet das Gebiet. Das
Grundstiick aber gehort weiterhin Papen-
burg.

Straflennamen erinnern an das K7

Die StraBenbenennungen im Ostteil des
Baugebiets sollen an Insassinnen aus der
Auflenstelle des Konzentrationslagers
Neuengamme erinnern, das auf dem Con-
ti-Geldnde eingerichtet war. In drei Bara-
cken waren ab 1944 bis zu 1011 Frauen
untergebracht, alle politische Haftlinge.
Sie mussten iiberwiegend in den Conti-
Werken in Zwolfstundenschichten arbei-
ten. Ein Gedenkstein am Stockhardtweg
erinnert an ihr Schicksal.

Der Bezirksrat Linden-Limmer hat sich
jetzt entschieden, mit den Benennungen
erst im Neubaugebiet anzufangen — und
nicht schon 6stlich davon, wo jetzt ganz
aktuell Straflenbenennungen nétig wer-
den. Denn wenn der Stockhardtweg im
nichsten Jahr nach Fertigstellung der
zentralen BaustraBe fast vollstandig ver-
schwindet, bleibt ein kleiner Stutzen von
ihm an der Wunstorfer Stralle und an der
Schleuse bestehen. Das Endstiick an der

Wunstorfer StraBe soll nun umbenannt
werden in Sackmannstralle, wie Bezirks-
biirgermeister Jorg-Rainer Grube berich-
tet - die SackmannstraBe umschlieBt
dann kiinftig bogenférmig das alte Dorf
Limmer.

Der Rest des Stockhardtwegs an der
Schleuse behilt seinen Namen. Wie spater
die groB3e BaustraBe, die bereits als 6ffent-
liche StraBe gewidmet werden soll, heilen
wird, ist noch offen. med



